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------------- Anunt de participare la licitatie publics -

/7:112 dyuma /LL JC//¢

Teatrul"Natibna »lon Luca Caragiale” din Bucuresti, cu sediul in Bulevardul Nicolae
Balcescu nr. 2, sector 1, In calitate de titular al dreptuiui de administrare, organizeaza, in conditiile

Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si

completarile ulterioare, licitatie publicd in vederea inchirierii spatiului ,,Club Actori”

(impreuna cu zona bucétarie si anexa), in suprafata totald de 287,59 mp, situat in clidirea

Teatrului, Corp B, subsol, pentru activititi de alimentatie publica si servicii de preparare si

servire a mesei pentru personalul si colaboratorii Teatrului National ... L. Caragiale”

Bucuresti. ,

Perioada de inchiriere : 3 ani, cu posibilitatea prelungirii.

Pot participa la licitatie persoane fizice si juridice, roméne sau striine, care au ca obiect de
activitate “Restaurante” ( cod CAEN Rev. 1, 5330 / Rev. 2, 5610) si care Indeplinesc conditiile de
participare la licitatie, prevazute Tn documentatia de atribuire. _

Documentatia de atribuire poate fi procurata de la sediul Teatrului, Biroul Achizitii Publice,
Investitii, Dezvoltare, etaj 4 sau de pe site-ul www.tnb.ro.

Vizitarea spatiilor se poate programa in fiecare zi, de luni pana vineri, intre orele 10 - 14.

Garantia de participare la licitatie este de 2.000,00 euro (contravaloarea calculati in lei, la
cursul BNR din ziua Tn care se face plata) si se constituie prin virament, in contul
RO95TREZ7015005XXX000138 de la Trezoreria sector 1 sau prin scrisoare de garantie bancara.
Nivelul minim al chiriei lunare de la care porneste licitatia este de 4 euro/mp.

Anuntul privind organizarea prezentei licitatii a fost transmis spre publicare in media si la

avizier in data de 08.12.2016.

Ofertele vor fi depuse la Registratura teatrului, pan& cel tarziu n data de 21.12.2016, ora

15:30.
Ofertele se vor deschide n data de 22.12.2016, ora 11:00.
Rezultatul licitatiei se va comunica pana in data de 28.12.2016.
Relatii suplimentare se pot obiine la telefon 021 313.91.71/int.200 sau la sediul Teatrului.

Persoane de contact: dl Alemnaritei loan s ifelea Andrei.

lﬁ( t%n &W U
Manager al Teatrul atronaP/l. L. Caragiale” Bucuresti
’ w' ’

Sef birou achizitii publice,

investitii, dezvoltare,
E é IOAN ALEMNARITEI
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CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale

Prezentul Caiet de Sarcini s-a Intocmit in conformitate cu prevederile Deciziei
Managerului Teatrului National ,lon Luca Caragiale” din Bucuresti nr. 109 din
data de 23.11.2015.

Prezentul Caiet de sarcini reglementeazi cadrul organizatoric si conditiile de
atribuire a contractului de inchiriere a spatiilor aflate Tn administrarea Teatrului
National Bucuresti si prestarea serviciilor de alimentatie publica, preparare sl
servire a mesei pentru personalul institutiei.

Denumirea procedurii: “inchirierea prin licitatie a unor spatii pentru activititi de
alimentatie publica si servicii de preparare si servire a mesei pentru personalul
si colaboratorii Teatrului National /. L. Caragiale” Bucuresti Cod CAEN Rev.1;
5530 - Restaurante, Cod CAEN Rev.2; 5610 — Restaurante.

Locatarul este ofertantul declarat cagtigator urmare a procesului de licitatie.

[

Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare (Locator):
Teatrul National /. L. Caragiale” din Bucuresti

Adresa: Bucuresti, Bd. N. Bélcescu nr. 2, sector 1, cod postal 010051
Telefon: +40 (021) 313 94 37

Fax: +40(021) 312 31 69

e-mail: tnbinvest@gmail.com

b
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Valoarea minima a contractului

Valoarea __minima a chiriei ofertate de cétre candidati pentru_sala de
consumatie este de 4 euro/mp/lund pentru perioadele 01 ianuarie — 30 iunie,
01 septembrie — 31 decembrie si de 1 euro/mp/lund pentru perioada 01 iulie —
31 august, cand stagiunea teatrald este inchisi. Aceasti valoare reprezinti
pretul de pornire al licitatiei.

Chiria pentru zona de bucatarie si pentru cea anex3 se calculeazi la valoarea
ge 50 % din valoarea ofertati pentru sala de consumatie;

Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii:

Spatiile care fac parte din bufetul de incinta si care ce se inchiriaz Locatarului :

IP"

suprafata insumata = 287,59 mp
(spatiul vizat se afld la cota — 6,70 si nu include supanta de la cota — 4,80 )

din care: .
» sala de consumatie =213,19 mp
¢ zona de bucatarie = 61,91 mp
e ZOna anexa = 12,49 mp

amplasament : Tn cladirea Teatrului National din Bucuresti, corp B, subsol, sala ,Club
actori”,bucatarie $i anex& (compartimentarea conform planului din Anexa 1, spatiile
cu numerele de ordine 46, 47, 48; numarul maxim de persoane conform planului din
Anexa 3);
spatiile sunt racordate, fara contorizare individuala, la energie electrica si termica;
fn bucatarie existd racord la apa rece si calda, la canalizare, precum si la curent
trifazat (380V);
toate spatiile beneficiazéd de racordarea la sistemul general de incalzire/racire al
cladirii;
finisaje: pardoseala : gresie(bucatarie) si parchet laminat (sala de consumatie);
ferestre : nu exista; ' :
pereti : faiantd (bucatarie) si vopsea lavabild (sala de consumatie);
facilitafi suplimentare: exista racord pentru hotd Tn bucatarie; toate spatiile au fost
renovate de curand;

Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii si obigt_ive urmarite de
titularul dreptului de administrare -
Inchirierea se face in scopul organizarii n acest spatiu a unui punct allmentar de t|p
bufet de incintd, necesar asigurérii conditiilor de hranire contracost pentru personalul
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Teatrului National /. L. Caragiale” din Bucuresti, a vizitatorilor si personalului altor
institutii in conformitate cu legislatia in vigoare. '

Obiectivele titularului dreptului de administrare, avand calitatea de Locator, sunt:

generarea de lichiditafi pentru fondurile proprii ale Teatrului Tn conditii de folosire
eficienta si In deplina siguranta a spatiilor situate in imobilul proprietate publici a
statului Tn care isi desfagoara activitatea si pe care il administreazi;

In plus existd preocuparea conducerii Locatorului de a facilita personalului séu
propriu conditii cat mai bune, din punct de vedere pret/calitate, pentru servirea
mesei in bufetul de incintd. Se considerd asimilat personalului propriu, acel
personal artistic si tehnico-administrativ ce colaboreaz la realizarea productiilor
artistice ale teatrului, precum si personalul din alte institutii, aflat temporar in vizita
cu ocazia unor festivaluri, schimburi culturale sau altor evenimente speciale.

Conditii de participare

a)

b)

d)

e)

Situatia personald a ofertantului: ofertantul va prezenta certificatul de
atestare fiscala si certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale care
sa ateste ca ofertantul nu are datorii scadente [a nivelul lunii anterioare celej
in_care este prevazut termenul limitd de depunere a ofertelor (copii
conforme cu originalele);

Capacitate de exercitare a activitatii profesionale: Ofertantul va prezenta
documente legale prin care sa dovedeasca forma de inregistrare si obiectul
de activitate,; :

Capacitatea economico-financiard si prezentarea activitatii firmei (ioate
activitatile desfasurate si punctele de lucru): Ofertantul trebuie sa faci
dovada functionarii in domeniu de cel putin 3 ani si sd facad dovada cd ., in
ultimii 3 ani anteriori datei limitd de depunere a ofertelor (2013, 2014, 2015),
a avut o cifra medie de afaceri anuald de peste 500.000 lei;

Capacitate tehnica: ofertantul va prezenta in _detaliu dotérile tehnologice pe
care le va asigura precum si un proiect de amenajare ambientala;
Asigurarea cu personal: Locatarul trebuie s prevada si sa asigure suficient
personal de specialitate, atestat Tn_alimentatie publicd, cu .autorizirile
sanitare si controalele/analizele medicale la zi;

Cerinte minime privind regimul de exploatare a bunului nchiriat si clauze

contractuale obligatorii:

a)

Orarul de functionare al punctului alimentar de tip bufet de incintad este zilnic,
minim, Tntre orele 10:00 — 21:00, cu posibilitatea de modificare, la cererea
locatorului, pentru perioada cdnd sunt organizate evenimente (festivaluri,
schimburi culturale sau alfor evenimente speciale) desfasurate in cadrul
teatrului, la care locatorului este organizator sau co-organizator.

Ofertantii vor avea in vedere ca 1n lunile iulie-august stagiunea teatrald este
inchisa.
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b) Obligatiile Locatorului:

sa predea spatiul de inchiriat, precum si toate accesoriile/dotarile acestuia Tn
starea corespunzatoare destinatiei in vederea céreia a fost tnchiriat;

sa asigure accesul la utilitdtile (energie electrica, energie termica, apa-canalizare,
salubritate) necesare realizarii activitatilor specifice unui punct alimentar de tip
bufet de incinta.

Obligatiile Locatarului:

s3 intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, spatiul ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei de punct alimentar de tip bufet de incinta, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

sa execute la timp si Tn bune condifii lucrarile de intretinere si reparatii normale
care 1i incumba, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care I-a primit
in momentul Tnchirierii contractului; Locatarul va putea solicita, in cazuri
exceptionale, asistentd tehnicd din partea personalului de intretinere al
Locatorului (electricient, instalatori), doar pentru interventia asupra bunurilor care
fac parte din configuratia cladirii;

sa achite contravaloarea chiriei lunare si a cotei proprii de utilititi la termenul
stipulat Tn contract;

sa asigure respectarea normelor PS| si SSM pe toatd durata activitatii in spatiul
Tnchiriat; _ ,

sa nu tulbure derularea activitafilor desfasurate in sediul Teatrului National /. L.
Caragiale” din Bucuresti;

sa raspunda pentru deteriorarea totald sau partiala a spatiului inchiriat, precum si
a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpei sale;

sa doteze bufetul cu liniile tehnologice necesare si s amenajeze ambiental
spatiile destinate servirii i consumului produselor: banc de lucru, vitrine
frigorifice, vitrine pentru mancare calda, linie de autoservire etc.;

sd asigure desfasurarea unei activititi de alimentatie publicd autorizate in
conformitate cu legislatia in vigoare, obfinand in timp util toate autorizatiile
si avizele de functionare necesare pentru spatiul si dotirile puse la
dispozitie; '
pe tot intervalul prestatiei sa asigure pe cheltuiala sa inventarul necesar
desfagurdrii activititilor de alimentatie publici (fete mas3, vesela, tacamuri,
pahare, etc.);

sa permita Locatorului sd controleze modul In care este utilizat spafiul inchiriat si
starea acestuia, inclusiv pe linie de PSI si SSM;

sa amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, Tn conformitate cu propriile
necesitati tehnologice; nu va putea efectua interventii (modificare, ad&ugire,
gaurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiilor in care isi desfisoara activitatea,
decat cu avizul scris al Teatrului National /. L. Caragiale” din Bucuresti;

sa restituie spatiul inchiriat si dotérile acestuia la expirarea/incetarea contractului
in starea n care I-a primit, conform procesului verbal de predare-primire, ludndu-
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se In considerare gradul normal de uzurd, inclusiv pentru echipamentele
existente;

sa respecte normele de proteciie a mediului;

sa asigure pe cheltuiala proprie curdtenia permanenta a spatiului Inchiriat;

sa efectueze pe cheltuiala sa orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le
foloseste in desfidgurarea activitafii sale; Locatarul va efectua igienizarea,
dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate ori de cate ori este necesar, pe
cheltuiala sa numai dupa notificarea prealabila a Locatorului;

sd asigure normele de igiena sanitard n spatiul inchiriat;

subinchirierea in tot sau Tn parte a spatiului Tnchiriat sau cesiunea catre un tert a
contractului de Tnchiriere este interzisa; ' ,

sa permita exercitarea controlului efectuat de catre reprezentantii Locatorului,
conform celor prevazute in contractul de inchiriere;

tinuta si comportamentul personalului Locatarului se vor incadra in normele de
conduita general acceptate si vor fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

sa permitd verificarea inventarului complet al spatiilor, utilajelor, materialelor

" sifsau a dotérilor date in folosintd de la Teatrul National ,/. L. Caragiale” din

Bucuresti;

igiena spatiilor si instalafiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru, igiena n
manipularea reziduurilor, precum si ceriniele specifice privind transportul, receptia
si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea meselor si vor fi indeplinite
conform normelor de functionare a unitatilor de alimentatie publica cuprinse in
Directivele Consiliului Europei privind implementarea Sistemului HACCP, a Legii
nr. 150/2004 privind siguranta alimentelor, republicata si modificata si a Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 976/16.12.1998;

in cazuri deosebite, urmare a unei notificari din partea Locatorului, Locatarul va
organiza evenimente temporare Tn spatiile inchiriate punandu-le la dispozitia
Locatorului;

castigatorul licitatiei are obligatia de a demara activitatea in spatiul Tnchiriat in
termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data obtinerii tuturor avizelor de
functionare, dar nu mai tarziu de 45 de zile lucratoare de la data intrérii in vigoare
a contractului de inchiriere; pentru aceasta perioada de timp Locatarul nu are de
platd contravaloarea chiriel, ci doar contravaloarea utilitatilor;

deoarece supanta de la cota — 4,80 nu face parte din suprafata inchiriata
Locatarului, acesta se obliga sa asigure accesul personalului Locatorului Th zona
supantei pentru interventii la avarii sau controale legate de sigurantd si starea
cladirii;

Criteriul de atribuire utilizat:

Pretul de inchiriere cel mai ridicat (chiria cea mai mare) peste pretul de pornire
(valoarea minima), exprimat in euro/mp/iuna;
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10.1.Cerinte minime obligatorii referitoare la produsele ce vor fi comercializate in
punctul alimentar_tip bufet de incintd, impuse de titularul dreptului de
administrare (Locator) pentru participantii la licitatie si cistigatorului acesteia

Locatarul va stabili si va intocmi "planul de meniu" bilunar pe care 1l va prezenta
Locatorului.

La Tntocmirea "planului de meniu” se va avea in vedere respectarea principiilor
unei alimentatiii sdnatoase.

Pentru primele cinci zile ale sdptdmanii se vor prezenta minim 3 variante de
Meniu (oferta zilei) compuse din 3 feluri de mancare, la pretul maxim/meniu de 15
lei (inclusiv TVA):

a)felul 1: supe, ciorbe, creme de legume;

b}felul 2: fel principal si garnitura;

c) felul 3: salate;

d) péine; ,
» Dintre cele trei meniuri de tip oferta zilei, doua vor fi cu carne si unul va fi
vegetarian; Anexa 2 cuprinde gramajul minim acceptat;
> Respectarea prevederilor Anexei 2 va fi verificatd de personalul Locatorului
desemnat de catre acesta din randul membrilor de sindicat;
»  Meniul oferta zilei va fi disponibil zilnic pentru 50 — 70 de clienti si va fi distinct
pentru cele 5 zile lucratoare ale saptdmanii, astfel incat in decursul unei
saptamani, acesta sa nu se repete;
» Pentru zilele de sdmbata si duminica nu se face meniul oferta zilei;
> Preful /meniu va fi detaliat pe felurile de mancare cuprinse th meniu;
» Produsele vor fi preparate in princi'pal in locatia Tnchiriatd. Vanzarea unor
produse preparate in alte spalii si transportate in locatia inchiriatd este permisa
doar cu respectarea normelor sanitare in vigoare;
» Tn afara meniurilor cu pref fix (oferta zilei), ofertantul trebuie sa ofere si alte
preparate, astfel:

» minim 2 feluri 1
= minim 2 feluri 2
*  minim 2 salate

Locatarul va stabili o listd cu produse de tip ABC (produse preambalate,
produse de cofetdrie si patiserie, cafea, ceai, bauturi récoritoare, fructe,
sandvisuri, etc.) ce urmeaza a fi comercializate.

10.2. Cerintele minime obligatorii prevézute la alinjatul (1) vor fi respectate si pe
perioada desfasurdrii evenimentelor (festivaluri, schimburi culturale sau altor
evenimente speciale) desfasurate in cadrul teatrului, la care locatorului este
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organizator sau co-organizator, perioada in care meniul "oferta zilei” va fi asigurat,
dupa caz, pentru un numar mai mare de clienti. o

11. Componenta economico-financiara

Pentru desfagurarea activitafii de alimentatie publica si servicii de preparare si servire
a mesei, in spatiile inchiriate, Locatarul va achita lunar Locatorului urmatoarele sume Tn
lei:

- O suma fixa reprezentand coniravaloarea chiriei conform contract (calculat3 la cursul
BNR euro/leu din data emiterii facturii )

- O suma variabild reprezentdnd contravaloarea cotei proprii a utilitdfilor (apa-canal,
gaze, energie electrica, energie termica, s.a.)

- Suma variabild de mai sus se va calcula conform contorizérii (acolo unde este
posibil) sau ca si coté parte din facturile de utilitati ale Teatrului National ,/. L. Caragiale”
din Bucuresti raportata la suprafetele nchiriate Locatarului. Suprafata totala de referints
fata de care se face raportarea este de 65.567,71 mp. Montarea contoarelor este in
sarcina Locatarului.

- Mentionam faptul ca Locatorul nu este platitor de TVA.

- Durata coniractului de Tnchiriere: 3 ani de la data semnérii contractului intre cele
doua parii, cu posibilitate de prelungire;

- Plata chiriei se va face anticipat pentru luna urmatoare pe baza facturii emise de
Locator pana la data de 15 a lunii curente. Termenul limita de plata a chiriei este ultima
zi a lunii Tn curs;

- Locatarul va achita cota proprie ce-i revine pentru utilitdti in termen de cinci zile
lucratoare de la primirea urméatoarelor documente : nota de calcul cota utilititi, copii
facturi de utilitati ale Locatorului si factura emisa de cétre acesta.

- In cazul 1n care plata chiriei sau a cotei de utilitati se face cu ntarziere, Locatarul va
plati majorari de intarziere Tn cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale aplicat la
suma restanta;

- Tnainte de incheierea contractului, castigatorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia Locatorului o garanfie de bunad executie, in lei, avand contravaloarea doud
chirii lunare (la cursul BNR la data depunerii). Suma respectiva va putea si fie folosit3
de Locator Tn caz de neplatd a chiriei sau a altor obligatii ale Locatarului. Locatorul va
notifica Locatarul despre destinatia sumelor debitate; Garantia de buna executie sau
suma ramasita din ea, va fi returnata Locatarului la terminarea contractului de inchiriere;

- Propunerea economico-financiard a ofertantului va fi semnati si stampilata de cétre
conducatorul autorizat.
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12. Propunerea tehnica _

- Ofertantul are obligatia de a prezenta Locatorului o propunere tehnicid care si
respecte cerintele prezentului Caiet de Sarcini.

- Propunerea tehnica va cuprinde o descriere detaliatd a activitatilor ce urmeaza a se
desfasura n spatiul ce va fi inchiriat precum si schema Incadrarii cu personal.

- Ofertele a céror propunere tehnicd nu respectd cerintele caietului de sarcini vor fi
respinse.

- Propunerea tehnica a ofertantului va fi semnata si stampilatd de catre reprezentantul
legal al ofertantului.

13.Clauze obligatorii privitoare la rezilierea contractului

- Daca Locatarul nu plateste chiria sau utilitatile vreme de 3 luni consecutive, atunci
Locatorul poate proceda la rezilierea unilaterald a contractului prin simpla notificare.

- Locatorul poate rezilia contractul, de drept, fard preaviz, Tn situatia in care apar
reclamatii dovedite ca adevérate, legate de punerea in pericol a sanatatii clientilor sau
nerespectarea vadita a prevederilor legale PSI.

- Locatorul are dreptul de a verifica existenta si valabilitatea autorizatiilor si avizelor
necesare prestarii activitati de alimentatie publicd, care trebuie sd existe conform
legislatiei Tn vigoare pe numele Locatarului. Daca aceste documente nu se gisesc, sau
sunt expirate, atunci Locatorul are dreptul de a rezilia contractul fara preaviz.

- Daca ofertantul declarat castigator al licitatiei, refuza Tn mod nejustificat si repetat s&
semneze contractul de Tnchiriere, atunci Locatorul este Tn drept sa il descalifice pe
acesta si sa declare castigator pe ofertantul clasat pe locul urmator.

- Nerespectarea Tn mod repetat a cerintelor minime de la punctul 8 se va notifica
Locatarului si d& dreptul Locatorului s3 rezilieze contractul de inchiriere daca, dupa trei
notificari succesive, Locatarul nu isi imbunatateste activitatea. '

14. Alte prevederi
- In situatia in care contractul a incetat din orice motiv, Locatarul va elibera

spatiul Tnchiriat Tn termen de 15 zile de la data incheierii. Dupd acest termen
Locatorul este in drept sa sigileze spatiul respectiv si sa depoziteze bunurile.

- Daca: Locatarul nu-si ridica bunurile in termen de 15 zile de la sigilare, atunci
bunurile sunt considerate ca abandonate si Locatorul este Tn drept s3 le utilizeze
dupa cum crede de cuviinta.
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